Zatqgcznik nr 4 do zapytania ofertowego

UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE i MODERNIZACIJE

Zawarta W ....coeceeeeeeeene dnia ..cccevveneeee. roku pomiedzy:

Firma Sanatorium Uzdrowiskowe ,,BUDOWLANI” Szczawnica
M.Gonciarz, W. Gonciarz-Jeziorek Spotka Jawna
Podegrodzie 183

33-386 Podegrodzie

NIP: 734-278-56-57

reprezentowang przez: ........c.ccceveeeeriinneeene
zwang dalej ,Zamawiajgcym”
reprezentowang przez:

(imie i nazwisko, uprawnienie do reprezentacji)

zwang dalej Inwestorem, a

FIrMQ ot zsiedzibg W e przyul
........................... , kod pocztowy .....-..........., REGON ......ccccooeeeerevevunene, NIP
............................ , Wpisang do rejestru przedsiebiorcéw prowadzonego przez Sad Rejonowy w ...................
..... Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego, nr KRS ....................., 0 kapitale zaktadowym w
wysokosci

.................. ztotych,

reprezentowang przez:

(imie i nazwisko, uprawnienie do reprezentacji)

zwang dalej Wykonawca.
Strony zawierajg umowe o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy

1. Inwestor zleca, a Wykonawca zobowigzuje sie do Wykonania robét budowlano - modernizacyjnych istniejacych
juz budynkow na cele poprawy efektywnosci energetycznej budynkéw na dziatce nr 1302, w miejscowosci Szczawnica,
ul. Zdrojowa 27 34-460 Szczawnica.

Przedmiot zamdwienia zostanie wykonany w dwdch etapach :

do dnia 30.06.2020r zostanie wykonane:

ocieplenie dachu (tarasu)budynku basenu
ocieplenie dachu budynku sanatorium

ocieplenie scian zewnetrznych budynku sanatorium
wymiana stolarki drzwiowej przeciwpozarowej

do dnia 30.11.2020r. zostanie wykonane:
ocieplenie pozostatych scian zewnetrznych budynku sanatorium wraz z zebrami oraz balkonami



wymiana okien PCV | drewnianych

Strony ustalajg, ze po zakonczeniu kazdego z etapow wykonania zamdwienia Wykonawca winien przekazac
Zamawiajacemu obiekt celem dokonania odbioru wykonanych prac. W ramach odbioru Zamawiajacy zweryfikuje, czy
Wykonawca wykonat wszystkie wymagane elementy prac oraz czy wykonat je w sposdb odpowiadajgcy zatozeniom
zgodnie z niniejszg ofertg. Dodatkowo, w ramach odbioru Zamawiajacy zleci wykonanie audytu energetycznego by
ustali¢, czy Wykonawca osiggnat zdefiniowane cele zamdwienia. Jezeli w wyniku odbioru, na podstawie opracowanego
audytu energetycznego Zamawiajgcy ustali, ze Wykonawca wykonat prawidtowo przedmiot zamdwienia, strony
podpiszg protokot odbioru, opatrzony klauzulg ,,bez zastrzezen”. W takim przypadku za kazdy etapem umowa zostanie
uznana za wykonang w dniu podpisania wskazanego protokotu. W zwigzku z odbiorem, Zamawiajacy bedzie mie¢ prawo
wezwa¢ Wykonawce do usuniecia stwierdzonych wad lub niezgodnosci z Projektem budowlanym. Zakres prac,
niezbednych do wykonania przez Wykonawce celem dostosowania przedmiotu zamdwienia do wymagan
Zamawiajacego okreslonych w niniejszym zapytaniu, Zamawiajacy oznaczy w tresci protokotu rozbieznosci. Umowa z
Wykonawcg bedzie okreslata, ze protokdt rozbieznosci moze by¢ skutecznie doreczony Wykonawcy drogg
elektroniczng, na adres e-mail, ustalony w tresci umowy. Koszty wykonania prac okreslonych w tresci protokotu
rozbieznosci bedzie ponosi¢ wytgcznie Wykonawca. Prace zwigzane z wykonywaniem prac okreslonych w tresci
protokotu rozbieznosci winny zakonczy¢ sie najpdzniej w terminie miesigca od dnia doreczenia Wykonawcy protokotu
rozbieznosci, jednak nie pdzniej niz do dnia finansowego zakonczenia realizacji projektu

§2
Dokumentacja

1. Roboty zostang wykonane wedtug opisu zadania stanowigcego integralng czes¢ umowy. Roboty
muszg by¢ wykonane zgodnie  z obowigzujgcymi przepisami, normami, a
w szczegblnosci z przepisami Prawa budowlanego oraz na ustalonych niniejszg umowg warunkach.
2. Zamawiajgcy dopuszcza mozliwos¢ wystapienia w trakcie realizacji przedmiotu umowy koniecznosci
wykonania robét zamiennych w stosunku do przewidzianych dokumentacjg techniczng w sytuacji,
gdy wykonanie tych robét bedzie niezbedne do prawidtowego, tj. zgodnego z zasadami wiedzy
technicznej i obowigzujgcymi na dzien odbioru robdt przepisami, wykonania przedmiotu umowy
okreslonego w paragrafie 1 niniejszejumowy.
3. Zamawiajacy dopuszcza wprowadzenie zamiany materiatéw i urzadzen przedstawionych w ofercie
pod warunkiem, ze zmiany te bedg korzystne dla Zamawiajgcego. Beda to, przyktadowo, okolicznosci:
a) powodujace obnizenie kosztu ponoszonego przez Zamawiajgcego na eksploatacje i
konserwacje wykonanego przedmiotu umowy;

b) powodujace poprawienie parametrow technicznych i nie wptywaja na nie osiggniecie zatozonych
wskaznikéw projektu.

¢) wynikajace z aktualizacji rozwigzan z uwagi na postep technologiczny lub zmian obowiazujacych
przepiséw.

Dodatkowo mozliwa jest zmiana producenta poszczegdlnych materiatéw i urzgdzen przedstawionych

w ofercie przetargowej pod warunkiem, ze zmiana ta nie spowoduje obnizenia parametréw tych

materiatéw lub urzadzen.

4. Zmiany, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu muszg by¢ kazdorazowo zatwierdzone
przez Zamawiajgcego.

5. Zamiany, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 niniejszego paragrafu nie spowodujg zmiany ceny wykonania
przedmiotu umowy, o ktérej mowa w § 6 ust. 1 niniejszej umowy.

6. Wykonawca zobowigzany jest do wykonania i przedtozenia Zamawiajgcemu, w terminie do 7 dni od
daty podpisania umowy harmonogramu rzeczowo — terminowo — finansowego (opracowanego w
porozumieniu z Zamawiajgacym), uwzgledniajgcego wykonanie wszystkich robét objetych
przedmiotem zamowienia. Harmonogram musi zawieraé¢ wszelkie koszty sktadajgce sie na cene
oferty, niezbedne do zrealizowania zamdwienia z ich podziatem na poszczegdlne elementy, ktére
moga stanowi¢ osobny element odbioru czesciowego z uwzglednieniem termindw realizacji kazdego
z tych elementéw. Wykonawce obowigzuje konieczno$¢ zgtaszania Zamawiajgcemu kazdorazowe;j



zmiany harmonogramu w w/w terminie.

7. Harmonogram robot budowlanych stanowi zatacznik nr 1 niniejszej umowy oraz jest jej integralng
czescia.

8. Jezeli w trakcie wykonywania robét zaistniejq jakiekolwiek przyczyny niezalezne od Wykonawcy, ze
wzgledu na ktére termin zakornczenia robét nie moze byé dotrzymany, Wykonawca niezwtocznie
powiadomi o nich na pi$mie Inwestora pod rygorem utraty prawa powotywania sie na owe
okolicznosci w razie niedotrzymania terminu zakoriczenia robot.

§3

Oddanie terenu budowy

1. Inwestor przekaze Wykonawcy teren budowy niezwtocznie od daty podpisania umowy.

2. Z przekazania terenu budowy Inwestor sporzgdzi protokdt. Protokdt zostanie podpisany przez
przedstawicieli obu stron.

3. Roboty zostang wykonane z materiatéw dostarczonych przez Wykonawce oraz przy uzyciu jego maszyn
i narzedzi.

4. W celu wykonania obiektu, o ktérym mowa w § 1 umowy, Inwestor zobowigzuje sie udostepnic
Wykonawcy energie elektryczng oraz wode.

5. Wykonawca jest zobowigzany do:

a) wyposazenia zaplecza terenu budowy zgodnie z potrzebami prowadzonych prac,
zorganizowania placow sktadowych,

b) utrzymywania terenu budowy w czystosci i porzadku,

c) zapewnienia ochrony przeciwpozarowej i spetnienia wymagan ochrony srodowiska,

d) zawarcia umowy ubezpieczenia terenu budowy z tytutu szkéd z powodu zdarzen losowych o
charakterze nadzwyczajnym, a w szczegdlnosci pozaru,

e) usuniecia z terenu budowy wszelkich zbednych materiatéw i odpaddéw po zakoriczeniu prac oraz
pozostawienia terenu budowy w stanie nadajgcym sie do uzytkowania,

f) przedstawienia Inwestorowi atestéw, Swiadectw dopuszczenia do eksploatacji oraz préb
jakosciowych urzadzen i konstrukcji uzytych w wykonaniu przedmiotu niniejszej umowy,

g) zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich oséb upowaznionych do przebywania na terenie
budowy zgodnie z wtasciwymi przepisami BHP.

84

Rozpoczecie i zakonczenie prac budowlanych

1. Strony ustalajg termin rozpoczecia prac budowlanych na dzien .....................

2. W przypadku nierozpoczecia przez Wykonawce robét w terminie 20 dni od daty ustalonej w ust. 1,
Inwestor moze odstgpi¢ od umowy, informujgc o tym na pismie Wykonawce.

3. Termin zakonczenia robét budowlanych strony ustalajg na dzien...................



§5
Odbidr koricowy obiektu

1. Przewiduje sie nastepujace rodzaje odbioréw robdt:
a) odbidér robdt czesciowych — dokonywany przez Zamawiajacego w trakcie realizacji zadania,
b) odbidr koricowy — polegajacy na sprawdzeniu ilosci i jakosci wykonanych robdt zgodnie z umowa,
c) odbidr gwarancyjny, przed uptywem okresu rekojmi i gwarancji dla wykonanychrobdt,
d) odbiér ostateczny po usunieciu wszystkich wad ujawnionych w okresie rekojmi i gwarancji jakosci.

2. Wady stwierdzone przy odbiorze zostang usuniete przez Wykonawce w ciggu 30 dni od daty
zakonczenia odbioru koricowego.

3. Wykonawca zobowigzuje sie uzyska¢ wszelkie niezbedne pozwolenia, decyzje i inne dokumenty
konieczne do oddania obiektu do uzytkowania zgodnie z jego przeznaczeniem. Koszty ich
uzyskania ponosi Inwestor.

§6
Wynagrodzenie

. Za wykonanie obiektu, o ktérym mowa w § 1 umowy, Inwestor zaptaci Wykonawcy wynagrodzenie w
WYSOKOSCH cocvecveieeeeetie e (stownie: ..........cceeu.......e.), powiekszone o nalezny podatek VAT.

. Kwota wynagrodzenia, o ktérej mowa w ust. 1, moze ulec zmianom w zaleznosci od korekty zakresu robét
dokonanej aneksem do umowy przy czym nie jest dopuszczalna zmiana wysokosci wynagrodzenia
naleznego wykonawcy, o ile nie zostaly spetnione przestanki zmiany tresci umowy umozliwiajace
zwiekszenie wynagrodzenia.

3. Rozliczenie robét bedzie sie odbywato fakturami czesciowymi i fakturg koricowa.

4. Faktury czesciowe wystawiane bedg po wykonaniu i odebraniu przez Zamawiajgcego danego etapu

robot okreslonego w harmonogramie stanowigcym zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.

. Ptatnosci wynagrodzenia Wykonawcy nastepowaé bedg na jego rachunek bankowy wskazany w
wystawionej przez Wykonawce fakturze VAT.

§7

Kara umowna

. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminu zakonczenia robét zaptaci on Inwestorowi
kare umowng w wysokosci 200, 00 zt (stownie: dwiescie ztotych) za kazdy dzien zwtoki.

. W przypadku niedotrzymania przez Wykonawce terminu usuniecia wad stwierdzonych w protokole
odbioru zaptaci on Inwestorowi kare umowng w wysokosci 500, 00 zt (stownie: pieéset ztotych) za
kazdy dzien zwtoki.

. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora terminu przekazania terenu robdt zaptaci on
Wykonawcy kare umowng w wysokosci 200, 00 zt (stownie: dwiescie ztotych) za kazdy dzien
op6znienia.

. W przypadku niedotrzymania przez Inwestora terminu dokonania odbioru koficowego robét zaptaci
on Wykonawcy kare umowag w wysokosci 500, 00 zt (stownie: pieéset ztotych) za kazdy dzien zwtoki.
. Kary umowne podlegajg potrgceniu z kwoty wynikajacej z faktury VAT wystawionej przez
Wykonawce badzZ sg ptatne w terminie 14 dni od otrzymania od Zamawiajgcego wezwania do
zaptaty.

. Niezaleznie od naliczonych kar umownych Zamawiajagcy moze dochodzi¢ odszkodowania



uzupetniajgcego, na zasadach ogélnych przewidzianych w Kodeksie cywilnym, w przypadku gdy
kwota kary umownej nie pokryje w petnej wysokosci poniesionej szkody.

§8
Gwarancja jakosci

1. Wykonawca udziela Zamawiajgcemu gwarancji jakosci na zrealizowane dostawy urzgdzen, sprzetu i
wyposazenia, ktéra wynosi, zgodnie z ofertg Wykonawcy nie mniej niz ..... miesiecy’. W przypadku gdy
okresy gwarancji udzielone przez producentéw/dostawcéw sg dtuzsze, obowigzujg te okresy.

2. Wykonawca dostarczy dokument gwarancyjny zaakceptowany przez Zamawiajgcego najpdzniej w
terminie odbioru koricowego dla Zadania, co zostanie poswiadczone podpisaniem (bez uwag) protokotu
odbioru koricowego dla catosci robét.

3. Bieg okresu gwarancji rozpoczyna sie:

1) w dniu dokonania odbioru koncowego dla Zadania lub w dniu potwierdzenia usuniecia wad
stwierdzonych przy odbiorze korncowym robdét w ramach Zadania,
2) dla wymienianych materiatéw i urzadzen z dniem ich wymiany.

4. Zamawiajgcy moze dochodzi¢ roszczen z tytutu gwarancji takze po okresie okreslonym w ust. 1, jezeli
zgtosit wade przed uptywem tego okresu.

5. Jezeli Wykonawca nie przystgpi do usuniecia wad w terminie do 5 dni od daty zgtoszenia wad przez
Zamawiajgcego, lub nie usunie wad w racjonalnym terminie na ich usuniecie, kazdorazowo
uzgodnionym przez Strony wraz ze zgtoszeniem wad, to Zamawiajgcy moze zleci¢ usuniecie wad stronie
trzeciej na koszt i ryzyko Wykonawcy.

§9

Zmiana umowy

1. Zakazuje sie zmian postanowienn umowy w stosunku do tresci oferty, na podstawie ktorej dokonano
wyboru Wykonawcy z zastrzezeniem pkt. 2.
2. Zamawiajgcy przewiduje mozliwo$¢ zmiany umowy w przypadku wystgpienia m.in.:

1. Zmiany terminu realizacji przedmiotu zamowienia na zgdanie Zamawiajgcego lub z przyczyn niezaleznych lub
usprawiedliwionych przez Wykonawce.

2. Aktualizacje danych Wykonawcy i Zamawiajgcego poprzez: zmiane nazwy Wykonawcy, zmiane adresu
siedziby, zmiane formy prawne;j itp.

3. Nastgpi zmiana powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa w zakresie majgcym wptyw na realizacje
przedmiotu umowy.

4. Zaistniejg okolicznosci spowodowane czynnikami zewnetrznymi np. sita wyzsza, nieprzewidziane warunki
pogodowe oraz inne okolicznosci zewnetrzne moggce mie¢ wptyw na realizacje postanowiert umowy,

5. Obiektywnych przyczyn niezaleznych od Zamawiajgcego lub Wykonawcy/Oferenta, Warunki dokonania zmian:
wszelkie zmiany i uzupetnienia do umowy zawartej z wybranym Wykonawcg musza by¢ dokonywane w formie
pisemnych anekséw do umowy podpisanych przez strony, pod rygorem niewaznosci.

6. Wystgpienia koniecznosci wykonania robdt dodatkowych (zamdéwien uzupetniajgcych), wstrzymujgcych lub
opdzniajacych realizacje robét, jak réwniez wykonywania koniecznych rozwigzan zamiennych w stosunku do
projektowanych.

7. Zmiana umowy zawartej z wybranym wykonawcg powodujgca zmniejszenie zakresu sSwiadczenia jest
dopuszczalna, jezeli na skutek wystgpienia okolicznosci niemozliwych do przewidzenia w chwili zawarcia
umowy do prawidtowego wykonania danego zadania wykonanie czesci prac objetych dotychczas tym
zadaniem stato sie zbedne.

8. Zmiana umowy zawartej z wybranym wykonawcg powodujgca zwiekszenie zakresu $wiadczenia jest
dopuszczalna, jezeli do prawidtowego wykonania danego zadania jest niezbedne wykonanie dodatkowych
prac nieobjetych dotychczas tym zadaniem, a koniecznos¢ ich wykonania powstata na skutek wystgpienia
okolicznosci niemozliwych do przewidzenia w chwili zawarcia umowy, przy czym wykonanie:

1 uzupetni¢ zgodnie z ofertg Wykonawcy.



e tych prac jako nowego zadania spowodowatoby znaczne zwiekszenie kosztow dla beneficjenta lub
e danego zadania jest uzaleznione od wykonania tych prac albo bez wykonania tych prac nie jest
mozliwe wykonanie danego zadania w catosci.
3. Opodinienia, o ktdrych mowa powyzej muszg by¢ udokumentowane stosownymi protokotami

podpisanymi przez kierownika budowy oraz zaakceptowane przez Zamawiajgcego. Strony ustalg
nowe terminy, z tym ze maksymalny okres przesuniecia terminu zakonczenia realizacji przedmiotu
umowy rowny bedzie okresowi przerwy lub postoju.

§10

Strony dodatkowo ustalajg ....ccceceeeeeieveeveriereeeeee, (ewentualne dodatkowe ustalenia).

§11

Postanowienia koncowe

1. Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. Zataczniki wymienione w niniejszej umowie stanowig jej integralng czesc.

3. W sprawach nieuregulowanych w niniejszej umowie stosuje sie przepisy Kodeksu cywilnego oraz
ustawy - Prawo budowlane.

4. Ewentualne spory powstate na tle wykonania przedmiotu umowy, strony poddajg rozstrzygnieciu
sgdom powszechnym wtasciwym dla siedziby Zamawiajgcego.

5. Umowe sporzadzono w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla kazdej ze stron.

Inwestor Wykonawca

(podpis) (podpis)



